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Klima-Initiative
Bad Hersfeld

N~
i

PV-Anlage Mehrfamilienhaus

Obwohl der PV-Ausbau im letzten Jahr stark zugenommen hat, bendotigen wir fur
eine fossilfreie Zukunft weit mehr davon.

Der PV-Anteil an Mieterstromanlagen ist verschwindend gering.

Der Ausbau auf Mehrfamilienhauser (MFH) schien bisher schwierig und schreckte
viele Eigentimer ab.

Das in Arbeit befindliche Gesetz zum Neustart der Digitalisierung der Energiewende
(GNDEW) konnte mit der Einfihrung des virtuellen Summenzahlers das Eis
brechen.
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Vorteile

Davon profitieren letztendlich alle:

©

Sie als Immobilieneigentiimer, ... Ihre Mieter, ... die Umwelt.

durch den Einsatz erneuerbarer
Energie

durch einen zusatzlichen Ertrag durch gunstigere Strompreise

durch eine Kostensenkung ftir lhre
Mieter

durch eine giinstigere Grundgebuhr

durch Preisstabilitat bei dem Strom- durch vor Ort produzierten Strom

anteil, den Sie selber produzieren

durch eine Steigerung der Objekt-
Attraktivitat

durch CO,-Reduzierung

7\

MIETERSTROM-PARTNER
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Vorteile

Grundsatzlich ist das Interesse der Wohnungswirtschaft an Mieterstrom grof3. Das
unterstreicht eine Umfrage des Instituts Wohnen und Umwelt (IWU), der zufolge

70 Prozent der befragten Wohnungsunternehmen die Stromversorgung von Mietern als ein
kunftiges Betatigungsfeld sehen.

60 Prozent dufBern in diesem Zuge konkretes Interesse an der Umsetzung eigener
Mieterstromprojekte.

Welil sie aber nicht das erforderliche Energie-Knowhow besitzen und die Umsetzung sehr
komplex ist, wird Mieterstrom in Uber 70 Prozent der Falle nicht selbst, sondern Uber
Mieterstrommodelle u.a. mit Energieversorgern realisiert.
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Anteil MFH und Mieter

1/3 aller Menschen
in Deutschland
wohnen im MFH

Mehr als die Halfte
wohnen zur Miete

Eigentum

‘A SOLARENERGIE \

# FORDERVEREIN
T




Betriebskonzepte

» Volleinspeisung

* Einzelanlagen

* Allgemeinstrom

e PV-Gesamt -> Wohnungen
» Kollektive Versorgung

* Einzelabrechnung
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Volleinspeisung Konzept

* Solarstrom wird vollstandig eingespeist :%z

" VergUtungsanspruch s @

* Wechsel zum Eigenverbrauch mdglich i |

N " v ; U —

= Kein echter gemeinschaftlicher Nutzen

* Anliegen: Gewinnerzielung - -
SOLARENERGIE I
FORDERVEREIN _ 1ni
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Volleinspeisung Wirtschaftlichkeit

Beispielanlage: 10 kWp, Preis 20.000 €, 1 % Betriebskosten

uro
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Volleinspeisung Zahler + Vergutung

Hausanschlusskasten

Zahler

1]

Stromkunden

Einspeisevergitungssatze fur
Photovoltaik-Dachanlagen
Installierte EEG 2023
Leistung Volleinspeiser
<10 kW 13,40 ct/kWh
< 40 kW 11,30 ct/kWh
< 100 kW 11,30 ct/kWh

SOLARENERGIE
FORDERVEREIN
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Einzelanlagen Konzept

Exklusives Dachnutzungsrecht vereinbart
(Pachtvertrage)

= HoherInvestitionsaufwand fUr die/den
. Einzelne(n): keine Preisoptimierung
il [T = keine gemeinsame Nutzung von
> BN B Infrastrukturen wie Wechselrichter,
o L | - Leitungen
= ! = Getrennte Abrechnung, keine
| ‘ | gemeinschaftliche Optimierung des

Eigenverbrauchs
SOLAREMNERGIE ; . .
roroerveren 8 Kein gemeinschaftlicher Nutzen
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Einzelanlagen Zahler

Haus

Allgemeinstrom

Offentliches Netz

o |

Wohnung 1

il

PV 1

1desamt?
| |
| 21 | 3 1
Wohnung 3 VVDhnﬁng4
PV 2 PV 3

Wohnung 2

SOLARENERGIE
FORDERVEREIN
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Allgemeinstrom Konzept

g = GebaudeeigentUmer:innen, Contracting-
w—— — Unternehmen
= = Solarstrom fur Allgemeinstrombedarf:

3 | Hauslicht, Fahrstuhl, Warmepumpe etc.
=1 M | = Betriebskostenabrechnung oder kostenfreie

Nutzung
H | = Geringer Strombedarf = geringe
u - W Eigenversorgung

= Solaranlage wird vorrangig Uber
?ghﬁiﬁ"dﬁﬁﬁ'ﬁ NetzeinspeisevergUtung finanziert
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Allgemeinstrom Zahler

Fahrstuhl,
Warmepumpe,
Speicher Hauslicht

Betriebskosten:
Allgemeinstrom T

PV

SOLARENERGIE
FORDERVEREIN

Offentliches Netz

L .

Il Z gesamtT

Z1

Wohnung 1

Wohnung 2

Wohnung 3

| za

Wohnung 4
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PV-Gesamt -> Wohnungen Konzept

Kollektive Versorgung

Wi | wa

» Einzelinvestition oder gemeinschaftliche Investition
durch kleinere MFH mit vertrauensvollem
Zusammenhalt (Hausgemeinschaften, WG)

= Abrechnung Uber das Hausgeld (feste Betrage)

» bei Neubau: Investition in PV Uber Miete / Kaufpreis
abrechnen

* im Bestand: Investition Uber
Modernisierungsmal3nahmen

» Erfassung des Stromverbrauchs Uber Hauptzahler

und private Unterzahler (variable Grof3en)

* nureinmal Zahlung der GrundgebGhr fir Strombezug

soLarenergie ®  EinspeisevergUtung fir Anlagenbetreiber:in, Aufteilung
FORDERVEREIN  an Einzelne?
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PV-Gesamt -> Wohnungen Zahler

Kollektive Versorgung

ffentliches Netz

?

|1 Z gesamt ”

Betriebskosten:
Allgemeinstrom T

PV
SOLARENERGIE
FORDERVEREIN

I H H
o ]

Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3

H

Wohnung 4
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PV-Gesamt -> Wohnungen Konzept

Einzelabrechnung

* Solarstromerzeuger wird EVU
= Mieter:innen = Stromvertragskund:innen

SOLARENERGIE
FORDERVEREIN

Anspruch auf ordnungsgemalde &
nachvollziehbare Abrechnung
Sonderkindigungsrecht bei Preiserhdhung
Stromvertrag mit Kindigungsrecht, angemessene
Abschlage

Stromvertrag nicht Bestandteil des Mietvertrags
Mieterstromvertrag darf nur Laufzeit von 12
Monaten beibehalten und wird stillschweigend
verlangert

08.02.2024



PV-Gesamt -> Wohnungen Zahler

Einzelabrechnung - einfache Sammelschiene

Summenzahlmodell mit virtuellem Summenzahler

PV-Anlage

Offentliche Netz (HAK)

ngesamtT
Zsolar T "Zl | R | 23 ‘ l Z4
Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3

SOLARENERGIE
FORDERVEREIN

Wohnung 4

Keine Belieferung
mit Solarstrom
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PV-Gesamt -> Wohnungen Zahler

Einzelabrechnung - doppelte Sammelschiene

Summenzahlmodell mit doppelter Sammelschiene

(selten) und virtuellem Summenzahler

Offentliche Netz (HAK)
| l

lZ gesamtlT lZ gesamt2

Z solar T 121 | 22 123
PV-Anlage Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3

SOLARENERGIE
FORDERVEREIN

| z4

Wohnung 4

Keine Belieferung
mit Solarstrom
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Virtueller Summenzahler, Teil 1

virtueller Summenzéahler = digitales Messkonzept

Intelligentes Messsystem = Smart Meter

 Einbau 2025-2032 fur PV-Anlagenbetreiber mit 7-100 kW

o ab 2025 dynamische Stromtarife

* Vereinfachung Mieterstromprojekte

« digitale Erfassung von PV-Stromerzeugung und Stromverbrauch der Nutzer
Innerhalb einer Liegenschaft

e Durch Kostenersparnis mit virtuellem Summenzahler kbnnen mehr Projekte

wirtschaftlich umgesetzt werden

Quelle: https://www.energie-experten.org/news/virtuelle-summenzaehler-smart-meter-gesetz-koennte-mieterstrom-boom-ausloesen 09.02.2024



Virtueller Summenzahler, Teil 2

Gleichstellung des virtuellen Summenzahlers mit
dem physischen Summenzahler

(GNDEW, ab 20.4.2023)

GNDEW = Gesetz zum Neustart der Digitalisierung der Energiewende

» Geringere Baukosten: teurer Summenzahler oder Zwei-
Schienen-Konzepte entfallen

» Geringere Wechselkosten in oder aus
Mieterstrommodell (Marktlokations-ID)

» Weniger Abstimmungskosten: manueller Aufwand beim
Herausbilanzieren von Nicht-Teilnehmer:innen hinter
dem Summenzahler fallt weg

B DR VRSN Kostenersparnis von rund 20 % %
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Steuerrecht

Einkommenssteuer
Keine Einkommenssteuer fur Anlagen auf, an oder in Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzten
sonstigen Gebauden mit einer installierten Bruttoleistung laut Marktstammdatenregister von
bis zu 15 kWp je Wohn- oder Gewerbeeinheit
insgesamt hochstens 100 kWp pro Steuerpflichtigen oder Mitunternehmerschaft.

Keine Umsatzsteuer beim Kauf von PV und Speicher
Photovoltaikanlage muss auf oder in der Nahe von Privatwohnungen, Wohnungen sowie
offentlichen und anderen Gebauden, die fir dem Gemeinwohl dienende Tatigkeiten genutzt
werden, installiert werden.
installierte Bruttoleistung der Photovoltaikanlage laut Marktstammadatenregister nicht mehr als
30 kWp

Gewerbesteuer (Beschluss 2021)
bis maximal 10 % Prozent der Gesamteinnahmen von Vermietungen dirfen aus der

Mieterstromlieferung erzielt werden, ohne das Gewerbesteuerung angehoben wird (§ 9 SOLARENERGIE
GewsStG) FORDERVEREIN
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Gesetzgebung

Gesetzesinitiative: Referentenent\furf Gesetzgebungs
2. PV-Gipfel des BMWK fur verfahren
Solarpaket 1
5. Mai 2023 liegt seit 27.6.2023 ab September 2023
Uberarbeitete vor » Entscheidung des
PV-Strategie Bundeskabinetts
» erste Lesung im
Bundestag
» Behandlung in den
Ausschussen
voraussichtlich in 02/2024 » zweite + dritte Lesung
ﬂ? ?8‘&325’#5‘&?.’5 » Beschlussfassung des

Bundesrats
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Schritte zur Realisierung
Step by Step

* Solaranlage auf dem Dach / Garage / Balkon / Fassade
Am Anfang . Speicher

— Sl as ANl © Warmepumpe
s Ladestation

 Strombelieferung
* Abrechnung der Stromertrige

* Betriebskosten im Blick ?
(Versicherung, Wartung, Zahler)

* Auszug / Umzug

* Grundsatzliche Planung Betrieb der Anlage
« Eventuell schon erste Angebote vorlegen
« Contracting-Unternehmen einladen

Zustimmung der
Eigentimer
einholen

* Beschluss Eigentimerversammlung

» Einzelne Eigentiimer
CE S e Eigentiimergemeinschaft
investieren » Mietanlage

» Verpachtung

« Netzanschlussanfrage

¢ Vertrige mit Bewohner:innen
« Pachtvertrige

* Finanzierung sicherstellen

* Bau der Anlage

Realisierung

» Darlehen (KfW) e Zihler- und Abrechnungsmodell
Sl e Fordermittel der Kommunen? « Inbetriebsetzung
Forderung e Mieterstromfirderung * Versicherung
*+ Strompreis  Stromsteuer-Anmeldung?
A SOLARENERGIE ¢ Contracting-Unternehmen wahlen

" # FORDERVEREIN
LA V. | Sl Grafik: Energieagentur Regio Freiburg
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Ausblick

Was wir brauchen
e angekindigte gesetzliche Regelungen mussen inkrafttreten
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Anhang



Beispiel

Die Bewohner der ,Charlotte am Campus” in Berlin kénnen den auf den Dachern ihrer Wohnhauser produzierten sogenannten
Mieterstrom als "BEA-Kiezstrom" direkt beziehen. (Foto: Berliner Energieagentur GmbH - BEA)
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